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Parecer dos auditores independentes

Aos

Cotistas e a Administradora do

Fundo Novo Nordeste de Investimento em Direitos Creditorios - Ndo Padronizado
(Administrado pela Pentagono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios)
Sao Paulo - SP

Examinamos a demonstragdo da composicdo e diversificagdo das aplicagdes do Fundo Novo
Nordeste de Investimento em Direitos Creditorios - Nao Padronizado em 31 de janeiro de 2010 e
a respectiva demonstragdo das evolucdes do patrimdnio liquido, correspondente ao periodo de 26
de janeiro de 2010 (inicio das atividades) a 31 de janeiro de 2010, elaboradas sob a
responsabilidade de sua Administragdo. Nossa responsabilidade ¢ a de expressar uma opinido
sobre essas demonstracdes financeiras.

Nosso exame foi conduzido de acordo com as normas de auditoria aplicaveis no Brasil e
compreendeu: (a) o planejamento dos trabalhos, considerando a relevancia dos saldos, o volume
de transacdes e os sistemas contébil e de controles internos do Fundo; (b) a constatagdo, com base
em testes, das evidéncias e dos registros que suportam os valores ¢ as informagdes contabeis
divulgados; e (c) a avaliagdo das praticas e das estimativas contadbeis mais representativas
adotadas pela administracdo do Fundo, bem como da apresentacdo das demonstragdes financeiras
tomadas em conjunto.

Em nossa opinido, as demonstracdes financeiras acima referidas representam, adequadamente,
em todos os aspectos relevantes, a posi¢ao patrimonial e financeira do Fundo Novo Nordeste de
Investimento em Direitos Creditorios - Nao Padronizado em 31 de janeiro de 2010 e as mutacdes
do seu patrimonio liquido, correspondentes ao periodo de 26 de janeiro de 2010 (inicio das
atividades) a 31 de janeiro de 2010, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil.

Sao Paulo, 30 de marco de 2010
KPMG Auditores Independentes

CRC 25P014428/0-6

Silbe, 1st0 Sasdelli Junior
Contador CRC 1SP230685/0-0

KPMG Auditores Independentes, uma sociedade simples brasileira e KPMG Auditores Independentes, a Brazilian entity and a member
firma-membro da rede KPMG de firmas-membro independentes e firm of the KPMG network of independent member firms affiliated
afiliadas & KPMG International Cooperative (‘KPMG International”), with KPMG International Cooperative (“‘KPMG International”), a

uma entidade suica. Swiss entity.



Fundo Novo Nordeste de Investimento em Direitos Creditorios
Nao Padronizado

(Administrado pela Pentagono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios)

Demonstracao da composicao e diversificacao das aplicagdes

em 31 de janeiro de 2010

(Em milhares de Reais)

% sobre o

Valor patriménio

Aplicagdes/especificacio atual liquido
Disponibilidades 440 100,00
Banco conta movimento 440 100,00
Patrimonio liquido 440 100,00

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes financeiras.



Fundo Novo Nordeste de Investimento em Direitos Creditorios -
N3ao Padronizado

(Administrado pela Pentigono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios)

Demonstragao das evolugdes do patrimonio liquido

Periodo de 26 de janeiro (inicio das atividades do Fundo) a 31 de janeiro de 2010

(Em milhares de Reais, exceto o valor unitario das cotas)

Constituicio

Cotas 0,440 cotas a R$ 1.000.000,000000

Patriménio liquido antes do resultado do periodo
Patriménio liquido no final do periodo

Cotas 0,440 cotas a R$ 1.000.000,000000

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.

26/01 a
31/01/2010

440

440

440

440



Fundo Novo Nordeste de Investimento em Direitos
Creditorios - Nao Padronizado

(Administrado pela Pentagono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios)

Notas explicativas as demonstracdes financeiras

Periodo de 26 de janeiro (inicio das atividades) a 31 de janeiro de 2010

(Em milhares de Reais)

Contexto operacional

O Fundo Novo Nordeste de Investimento em Direitos Creditorios - Nao Padronizado iniciou suas
atividades em 26 de janeiro de 2010, sendo constituido sob a forma de condominio fechado e
destinado exclusivamente a um grupo restrito de investidores qualificados. O prazo de duragido do
Fundo ¢ de 10 (dez) anos, com inicio a partir da data da primeira subscri¢do de cotas do Fundo, o
qual podera ser prorrogado mediante deliberagdo dos cotistas reunidos em Assembléia Geral.

O objetivo do Fundo ¢ proporcionar aos seus cotistas a valorizagdo dos recursos aplicados no
Fundo por meio da aquisi¢ao dos direitos creditorios.

Os direitos creditorios a serem adquiridos pelo Fundo poderdo, quando da sua cessdo, (i) estar
vencidos e pendentes de pagamento, (ii) ndo estar vencidos; (iii) ser decorrentes de receitas
publicas originarias ou derivadas da Unido, dos Estados, do Distrito Federal e dos Municipios,
bem como de suas autarquias e Fundagdes; ou (iv) resultar de ag¢des judiciais em curso, constiuir
seu objeto de litigio, ou ter sido judicialmente penhorados ou dados em garantia.

Caso o Fundo venha a adquirir direitos creditérios decorrentes de receitas publicas originarias ou
derivadas da Unido, dos Estados, do Distrito Federal ¢ dos Municipios, assim como os direitos
creditorios cedidos ou originados por empresas controladas pelo poder publico, devera ser
apresentado, previamente a cessdo, manifestacdo acerca de existéncia de compromisso financeiro
que se caracterize como operacao de crédito.

O Fundo podera participar de leildes ou outros procedimentos, publicos ou privados, que venham
a ser realizados para a aquisi¢ao dos direitos creditdrios.

A aquisi¢ao dos direitos creditorios somente tera validade e eficacia se acompanhada de laudo de
avaliacdo elaborado por empresa de auditoria com registro na Comissao de Valores Mobiliarios
(CVM).



Fundo Novo Nordeste de Investimento em Direitos
Creditorios - Nao Padronizado

(Administrado pela Pentagono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios)

Notas explicativas as demonstracdes financeiras

(Em milhares de Reais)

O objetivo do Fundo também sera buscado por meio de aplicacdo de seus recursos em outros
ativos financeiros ¢ modalidades operacionais disponiveis no mercado, de acordo com os critérios
de composi¢do e diversificagio da carteira admitidos na regulamentacdo aplicavel no
Regulamento do Fundo.

O Fundo ndo podera ter Patriménio Liquido médio inferior a R$ 500.000,00 (quinhentos mil
reais), pelo periodo de 3 (trés) meses consecutivos, sob pena de liquidacdo pela CVM.

Apds o prazo de 90 (noventa) dias contados da data da primeira integralizacdo de cotas do Fundo,
o Fundo devera ter, no minimo, 50% (cinquenta por cento) de seu Patrimdnio Liquido alocado
em direitos creditorios. O prazo aqui referido podera ser prorrogado por novo periodo de 90
(noventa) dias, mediante aprovagdo da CVM, mas sem necessidade de autorizagdo da Assembléia
Geral de Cotistas.

O valor remanescente do Patriménio Liquido do Fundo que ndo estiver representado por direitos
creditdrios sera aplicado em:

a. Moeda corrente nacional,;

b. Titulos de emissdo do Tesouro Nacional;

¢. Titulos de emissdo do Banco Central do Brasil;

d. Operagdes compromissadas lastreadas nos titulos mencionados acima;

e. Titulos e valores mobilidrios de renda fixa cujo emissor esteja classificado na categoria baixo
risco de crédito ou equivalente, com certificagdo por agéncia de classificagdo de risco
localizada no Pais, dentre os titulos e valores mobiliarios dos seguintes emissores: Banco do
Brasil S.A., Banco Bradesco S.A., Itai Unibanco Banco Multiplo S.A., Banco ABN Amro-

Real S.A., Banco Santander Brasil S.A., Banco Safra S.A., Banco Citibank S.A. e Banco
HSBC; e



Fundo Novo Nordeste de Investimento em Direitos
Creditorios - Nao Padronizado

(Administrado pela Pentagono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios)

Notas explicativas as demonstracdes financeiras

(Em milhares de Reais)

f. Cotas de fundos de investimento de renda fixa, administrados ou ndo pela Administradora.

As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Cedente, da Administradora, do
Custodiante ou de suas partes relacionadas, nem do Fundo Garantidor de Créditos (FGC). Nao
obstante a diligéncia da Administradora no gerenciamento dos recursos do Fundo, a politica de
investimento coloca em risco o patrimonio deste, pelas caracteristicas dos ativos que o compdem
0s quais o sujeitam as oscilagdes do mercado e aos riscos de crédito inerente a tais investimentos,
podendo, inclusive, ocorrer perda do capital investido.

Elaborac¢ao das demonstracoes financeiras

As demonstragdes financeiras foram elaboradas e estdo sendo apresentadas de acordo com as
praticas contabeis adotadas no Brasil, complementadas pelas normas previstas no Plano Contabil
das Institui¢des do Sistema Financeiro Nacional (COSIF) e por demais orienta¢des emanadas do
Banco Central do Brasil (BACEN) e da Comissao de Valores Mobiliarios (CVM).

Na elaboragdo dessas demonstragdes financeiras foram utilizadas premissas e estimativas para a
contabilizagdo e determinacdo dos valores dos ativos e instrumentos financeiros integrantes da
carteira do Fundo. Dessa forma, quando da efetiva liquidagdo financeira desses ativos e
instrumentos financeiros, os resultados auferidos poderdo vir a ser diferentes dos estimados.

O Fundo iniciou suas atividades em 26 de janeiro de 2010, sendo que as cotas aplicadas
permaneceram no caixa até 31 de janeiro de 2010. Desta forma, neste primeiro fechamento de
Balan¢o o Fundo nao apresentou resultados.



Fundo Novo Nordeste de Investimento em Direitos
Creditorios - Nao Padronizado

(Administrado pela Pentagono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios)

Notas explicativas as demonstracdes financeiras

(Em milhares de Reais)

Instrumentos financeiros derivativos

O Fundo podera realizar operagdes em mercados de derivativos, desde que com objetivo de
proteger posigdes detidas 4 vista, até o limite destas.

O Fundo nio realizou operagdes envolvendo instrumentos financeiros derivativos no periodo de
26 de janeiro (inicio das atividades) a 31 de janeiro de 2010.

Gerenciamento de riscos

Nao obstante a diligéncia da Administradora em colocar em pratica a politica de investimento
delineada, a realizag¢do de investimentos no Fundo expde o investidor aos riscos a que o Fundo
esta sujeito e que encontram-se descritos em seu Regulamento, dentre os quais pode-se destacar:
risco de crédito, risco sistémico, condigdes adversas de liquidez e negociagdo atipica nos
mercados de atuacdo. A ocorréncia de um ou mais eventos relacionados a tais riscos podera
acarretar perdas para os cotistas. Embora a Administradora mantenha sistema de gerenciamento
de riscos das aplicagdes do Fundo, ndo ha qualquer garantia de completa eliminagdo da
possibilidade de perdas para o Fundo e para os cotistas. Em condi¢des adversas de mercado, esse
sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida.

Direitos creditorios

Os direitos creditorios poderao ser adquiridos por meio de leildo ou por qualquer outra forma de
oferta e aquisi¢do dos direitos creditdrios, diretamente de seus credores originais ou de terceiros,
devendo a aquisicao realizada fora de leildo ser formalizada por meio de instrumentos de cessao
de créditos.



Fundo Novo Nordeste de Investimento em Direitos
Creditorios - Nao Padronizado

(Administrado pela Pentagono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios)

Notas explicativas as demonstracdes financeiras

(Em milhares de Reais)

O Fundo adotara as seguintes condi¢des de cessao e critérios de elegibilidade apenas em relagdo
aos direitos creditorios originarios no segmento imobiliario, sendo eles exclusivamente os
seguintes:

a. Condicoes de cessao dos créditos

Deverdo ter como devedores mutuarios do Sistema Financeiro de habitagdo, o FCVS ou a
Unido Federal,

Poderdo, com relagdo aos direitos creditorios com cobertura do FCVS, ser de quaisquer
dos tipos listados no inciso 1° ao art. 1° da lei n® 10.150/00;

Deverdo com relagdo aos direitos creditorios com cobertura do FCVS, ser homologados
pela Caixa Economica Federal ou, no minimo, passiveis de novagdo, nos termos da lei n°
10.150/00; e

Ser, em momento imediatamente anterior a cessdo, de exclusiva titularidade do cedente.

b. Critério de elegibilidade

Somente poderdo integrar a carteira do Fundo, direitos creditorios cuja aquisicio tenha
sido objeto de selecdo e avaliagdo pelo Servicer e enviados ao Fundo por meio de arquivo
eletronico em layout previamente acordado entre o Custodiante e a Administradora.

O Servicer sera responsavel pela verificagdo das condi¢des de cessdo e o Custodiante

sera responsavel pela verificacdo dos critérios de elegibilidade, nos termos da legislagdo
aplicavel.

10



Fundo Novo Nordeste de Investimento em Direitos
Creditorios - Nao Padronizado

(Administrado pela Pentagono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios)

Notas explicativas as demonstracdes financeiras

(Em milhares de Reais)

Valorizacio das cotas do Fundo

As cotas do Fundo corresponderdo a fragdes ideais de seu patrimdnio, em uma unica classe, nao
havendo distingdo ou relagdo entre elas, exceto quando da hipdtese da emissdo de nova série de
cotas, quando entao podera haver distingdes entre as séries, quanto ao prazo de amortizagao e de
resgate. Cada série de cotas emitida pelo Fundo devera possuir quantidade de cotas a serem
emitidas, valor de emissdo, prazo de amortizacdo e resgate definidos.

Emissoes e resgate de cotas
a. Emissdo

O valor minimo de aplicacdo no Fundo sera de R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais). O
valor aplicado no Fundo no periodo foi de R$ 440 mil (quatrocentos e quarenta mil reais),
visto que, de acordo com o Boletim de subscrigdo de cotas, o cotista tem até 24 meses a
contar da data da assinatura do referido Boletim para subscrever o valor total de
R$1.000.000,00, ou seja, todas as cotas serdo integralizadas em até 24 (vinte ¢ quatro) meses,
a partir da data de cada subscricao.

Cada emissdo de cotas devera ser, necessariamente, precedida pela formalizagdo de
suplemento ao Regulamento do Fundo, o qual deverd conter, no minimo, as seguintes
informagdes: (i) quantidade minima ¢ maxima de cotas a serem emitidas; (ii) valor da
emissao; e (iv) cronograma de amortizagao.

Fica a critério da Administradora a emissdo de novas cotas, desde que observada a prévia
aprovagdo dos cotistas.

Na emissdo de novas cotas do Fundo devera ser utilizado o valor da cota em vigor na

abertura do dia util subsequente ao da efetiva disponibilidade dos recursos confiados pelo
investidor a Administradora, em sua sede ou dependéncias.

11



Fundo Novo Nordeste de Investimento em Direitos
Creditorios - Nao Padronizado

(Administrado pela Pentagono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios)

Notas explicativas as demonstracdes financeiras

(Em milhares de Reais)

b. Amortizagdo e Resgate

A distribuicdo de ganhos e rendimentos do Fundo aos cotistas sera feita exclusivamente
mediante a amortizagdo de suas cotas.

As cotas de emissdo do Fundo poderdo ser amortizadas a qualquer momento, durante o prazo
de duracdo do Fundo, a critério dos cotistas do Fundo, através de deliberacdo em Assembléia
Geral, ou conforme descrito no Suplemento do Fundo, devendo, para tanto, observar (i) a
disponibilidade de recursos do Fundo em valor suficiente para a efetiva realizacdo das
amortizagdes sem comprometer as provisdes € os encargos que o Fundo estd obrigado a
realizar; e (ii) as condi¢des de liquidez dos direitos creditorios e demais ativos integrantes de
sua carteira.

Os cotistas reunidos em Assembléia Geral, poderdo deliberar que a amortizagdo das cotas
seja realizada mediante a entrega de direitos creditorios integrantes da carteira do Fundo.

As cotas serdo resgatadas integralmente pelo Fundo nas respectivas datas de resgate, ou
quando da liquidagao antecipada do Fundo.

Negociacao das cotas

A oferta publica das cotas e de novas cotas do Fundo (“Oferta”) sera distribuida com esforgos
restritos, em conformidade ao disposto na Instrugdo n°® 476 de 16 de janeiro de 2009, e por
conseguinte, estara automaticamente dispensada de registro de distribuigdo junto a CVM, e sera
realizada apenas pela Administradora e/ou por instiuticdo intermediaria integrante do sistema de
distribuicdo de valores mobilidrios, a qual devera, neste caso, observar as orientagdes da
Administradora.

12



10

Fundo Novo Nordeste de Investimento em Direitos
Creditorios - Nao Padronizado

(Administrado pela Pentagono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios)

Notas explicativas as demonstracdes financeiras

(Em milhares de Reais)

Encargos do Fundo

Taxa de Administracdo

Pela prestacdo de servigos ao Fundo, a Administradora receberda uma taxa de administragao
constituida de um montante equivalente ao maior valor entre (a) R$ 10.000,00 (dez mil reais), (b)
o valor correspondente ao percentual de 0,25% (vinte e cinco centésimo por cento) ao ano,
apurados sobre o valor do patrimoénio liquido do Fundo. A taxa sera calculada e provisionada, e o
seu pagamento ocorrera até o 5° dia util de cada més calendario.

O primeiro pagamento da taxa de administragdo ocorrera no 5° dia util do més imediatamente
posterior a 1° data de integralizacdo de cotas, e o referido pagamento sera proporcional ao
numero de dias efetivamente decorridos entre a data de integralizagdo e o ultimo dia do més a que
se referir o pagamento da taxa de administragao.

Os valores previstos acima serdo atualizados anualmente pela variagio acumulada do Indice
Geral de Pregos - Mercado (IGP-M), calculado e divulgado pela Fundagdo Getllio Vargas -
FGV, a partir da data de integralizagdo. As atualizagdes dos valores previstos deverdo ser
apurados pela Administradora e informados ao Custodiante.

Evolucao do valor da cota e rentabilidade

Valor da Rentabilidade
Data cota %
29/01/2010 (%) 1.000.000,00 -

(*)  Subscricdo inicial das respectivas cotas.

A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros.

13



11

12

Fundo Novo Nordeste de Investimento em Direitos
Creditorios - Nao Padronizado

(Administrado pela Pentagono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios)

Notas explicativas as demonstracdes financeiras

(Em milhares de Reais)

Tributacao
a. Imposto de renda
Os rendimentos auferidos serdo tributados pelas regras abaixo:

Seguindo a expectativa da Administradora ¢ da Gestora de manter a carteira do Fundo,
exceto direitos creditorios, com prazo médio superior a trezentos e sessenta ¢ cinco dias,
calculado conforme metodologia regulamentada pela Secretaria da Receita Federal, os
rendimentos auferidos estardo sujeitos ao imposto de renda retido na fonte as seguintes
aliquotas, entre a data de aplicagdo e a data de amortiza¢do/resgate:

22,5% em aplicacdes com prazo de até 180 dias;
20% em aplicagdes com prazo de 181 a 360 dias;
17,5% em aplica¢des com prazo de 361 a 720 dias;
15% em aplicagdes com prazo superior a 720 dias.

A regra tributdria acima descrita ndo se aplica aos cotistas sujeitos a regras de tributacao
especificas, na forma da legislacdo em vigor.

Contrato de prestacio de servico de controladoria e custédia

A Administradora contratou o Deutsche Bank S.A. - Banco Alemédo para prestar servicos de

tesouraria, custodia, escrituracdo de cotas e controle de ativos e passivos relativos a este Fundo,
de acordo com as normas legais e regulamentares.
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Fundo Novo Nordeste de Investimento em Direitos
Creditorios - Nao Padronizado

(Administrado pela Pentagono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios)

Notas explicativas as demonstracdes financeiras

(Em milhares de Reais)

Prestacao de outros servicos e politica de independéncia do auditor

Em atendimento a Instrucdo CVM n° 381/03, registre-se que a Administradora, no periodo, ndo
contratou outros servigos prestados pelos seus auditores independentes relacionados aos fundos
de investimento por ela administrados. A politica adotada atende aos principios que preservam a
independéncia do auditor, de acordo com os critérios internacionalmente aceitos, quais sejam, o
auditor ndo deve auditar o seu proprio trabalho, nem exercer fungdes gerenciais no seu cliente ou
promover os interesses deste.

Demandas judiciais

Nao ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas,
quer desses contra a Administra¢do do Fundo.
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